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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЗАТО ФОКИНО И 

ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Общие положения о Правилах землепользования и застройки 

на территории городского округа ЗАТО Фокино 

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки 

на территории городского округа ЗАТО Фокино 

1. Правила землепользования и застройки на территории городского округа 

ЗАТО Фокино (далее – Правила) являются документом градостроительного 

зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными 

законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

законами и иными нормативными правовыми актами Приморского края и 

городского округа ЗАТО Фокино, Уставом городского округа ЗАТО Фокино, 

Генеральным планом городского округа ЗАТО Фокино, а также с учетом 

положений иных актов и документов, определяющих основные направления 

социально-экономического и градостроительного развития городского округа 

ЗАТО Фокино, охраны его культурного наследия, окружающей среды и 

рационального использования природных ресурсов, в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений. 

2. Правила разработаны в следующих целях: 

1) Создание условий для устойчивого развития территории городского 

округа ЗАТО Фокино, сохранения окружающей среды и объектов культурного 

наследия. 

2) Создание условий для планировки территории городского округа ЗАТО 

Фокино. 

3) Обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, 

в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

4) Создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

garantf1://30029401.1000/
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3. Настоящие Правила вводят на территории городского округа ЗАТО 

Фокино систему регулирования землепользования и застройки, которая 

основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в 

границах городского округа ЗАТО Фокино на территориальные зоны с 

установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по 

видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных 

участков в границах этих территориальных зон. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и 

иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с 

законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 

надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения 

окружающей природной среды и объектов культурного наследия, иными 

установленными требованиями. 

5. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, муниципальных предприятий, учреждений, 

организаций и предприятий иных организационно-правовых форм, физических 

и юридических лиц на территории городского округа ЗАТО Фокино. Каждое 

физическое, либо юридическое лицо обязано привести в соответствие с 

действующим законодательством правоустанавливающие документы на 

используемый земельный участок с установлением границ такого земельного 

участка. 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и 

застройки 

1. В настоящих Правилах используются следующие основные понятия: 

1) Акт приемки объекта капитального строительства – подготовленный в 

случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на 

основании договора, оформленный в соответствии с требованиями 

гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком 

(заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ 

по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального 

строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, 

генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, 

результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, 

утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, 

иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные 

исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. Акт приемки 

объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 
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2) Арендаторы – арендаторы земельных участков – лица, владеющие и 

пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору 

субаренды. 

3) Береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного 

объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования. 

4) Блокированные жилые дома – жилые дома с количеством этажей не 

болеё чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не 

превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной 

семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 

соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования. 

5) Виды разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и 

размещать которые на земельных участках разрешено в силу включения этих 

видов деятельности и объектов в состав градостроительных регламентов 

применительно к соответствующим территориальным зонам при условии 

обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, 

настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-

техническими документами. Виды разрешённого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства включают основные виды 

разрешённого использования, условно разрешенные виды использования, 

вспомогательные виды разрешённого использования. 

6) Водоохранная зона – территории, которые примыкают к береговой 

линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых 

устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления 

указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды 

обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира. 

7) Градостроительная деятельность – деятельность по развитию 

территории муниципального образования, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки 

территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, 

капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства. 

8) Градостроительное зонирование – зонирование территории 

муниципального образования в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов. 

9) Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования 
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земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, а также ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

10) Градостроительный план земельного участка – документ по 

планировке территории, в котором указывается информация о разрешенном 

использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и 

размещению объекта капитального строительства на указанном земельном 

участке в соответствии с формой, установленной уполномоченным 

Правительством Российской Федерации органом исполнительной власти. 

11) Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение 

инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их 

строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

12) Заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено 

застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении 

строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика 

заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление 

контроля на стадии выполнения и приемки работ. 

13) Земельный участок – часть земной поверхности, границы которой 

определены в соответствии с федеральными законами. 

14) Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве пожизненного наследуемого владения. 

15) Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 

безвозмездного срочного пользования. 

16) Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

17) Красные линии – линии, которые обозначают существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего 
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пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии 

электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 

трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения. 

18) Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за 

исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление 

строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов 

таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, 

замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и 

сетей инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно- технического 

обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также 

замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и 

(или) восстановление указанных элементов. 

19) Коэффициент застройки – отношение территории земельного участка, 

которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах). 

20) Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в 

пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в 

соответствии с нормативными требованиями. 

21) Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в 

документации по планировке территории (в том числе в градостроительных 

планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных 

линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых 

зданий, строений, сооружений. 

22) Многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из одной или 

нескольких блок-секций, в каждой из которых находятся несколько квартир и 

помещения общего пользования, каждая из которых имеет отдельный подъезд с 

выходом на территорию общего пользования. 

23) Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного 

строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других 

подобных построек. 

24) Подрядчик – физические и юридические лица, которые выполняют 

работы по договору подряда и (или) государственному или муниципальному 

контракту, заключаемым с заказчиками в соответствии с Гражданским кодексом 

Российской Федерации. Подрядчики обязаны иметь лицензию на осуществление 

ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии 

с федеральным законом. 



 

10 
 

25) Прибрежная защитная полоса – территория, устанавливаемая в 

границе водоохранной зоны, на которой вводятся дополнительные ограничения 

хозяйственной и иной деятельности. 

26) Проектная документация – документация, содержащая материалы в 

текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, 

функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические 

решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, их частей, капитального ремонта. 

27) Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим 

земельным участком (объектом недвижимости) в интересах неопределенного 

круга лиц, установленное законом или иным правовым актом Российской 

Федерации, правовым актом субъекта Российской Федерации, правовым актом 

органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний в 

случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного 

самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

28) Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального 

строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том 

числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального 

строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены 

отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления 

указанных элементов. 

29) Разрешение на строительство – документ, подтверждающий 

соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана 

земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания 

территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и 

дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию 

объектов капитального строительства, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации. 

30) Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства – использование объектов недвижимости в 

соответствии с градостроительным регламентом: ограничения на использование 

указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

31) Сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным 

участком. 
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32) Строительные изменения объектов недвижимости – изменения, 

осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем 

нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных 

работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на 

строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на 

строительство не требуется. 

33) Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе 

на месте сносимых объектов капитального строительства). 

34) Собственник земельного участка – лицо, обладающее правом 

собственности на земельный участок. 

35) Территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах 

определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

36) Территории общего пользования – территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего 

пользования, скверы, бульвары). 

37) Технический регламент – документ, который принят международным 

договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с 

международным договором Российской Федерации, ратифицированным в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или 

федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или 

постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным 

правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому 

регулированию, и устанавливает обязательные для применения и исполнения 

требования к объектам технического регулирования (включая изыскания), 

производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, 

перевозки, реализации и утилизации). 

38) Торги – способ заключения договора на приобретение прав владения, 

пользования, распоряжения земельными участками и объектами капитального 

строительства, права строительства объектов капитального строительства 

различного назначения, в форме аукциона или конкурса. 

39) Частный сервитут – сервитут, устанавливаемый в отношении 

земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между 

лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником 

земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, 

обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, 

собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого 

земельного участка или собственником иного объекта недвижимости. В случае 
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не достижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор 

разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута. 

40) Функциональные зоны – зоны, для которых документами 

территориального планирования определены границы и функциональное 

назначение.  

Статья 3. Состав Правил 

Настоящие Правила состоят из трех частей: 

Часть I - "Порядок применения Правил землепользования и застройки на 

территории городского округа ЗАТО Фокино и внесения в них изменений"; 

Часть II - "Карта градостроительного зонирования городского округа ЗАТО 

Фокино"; 

Часть III - "Градостроительные регламенты". 

Статья 4. Регулирование землепользования и застройки органами местного 

самоуправления городского округа ЗАТО Фокино 

1. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия по 

регулированию землепользования и застройки на территории  городского округа 

ЗАТО Фокино, являются: 

1) Дума городского округа ЗАТО Фокино. 

2) Глава городского округа ЗАТО Фокино. 

3) Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино. 

4) Администрация городского округа ЗАТО Фокино. 

При администрации городского округа ЗАТО Фокино в качестве 

совещательных органов могут создаваться коллегии и (или) общественные 

советы по вопросам землепользования и застройки, персональный состав и 

порядок деятельности которых определяется главой администрации городского 

округа ЗАТО Фокино. 

2. Дума городского округа ЗАТО Фокино осуществляет следующие 

полномочия по регулированию землепользования и застройки: 

1) Утверждение Правил.          

2) Внесение изменений в Правила. 

3) Осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и 

застройки, отнесенных к компетенции Думы городского округа ЗАТО Фокино, 

законами Приморского края, Уставом городского округа ЗАТО Фокино, 

муниципальными правовыми актами городского округа ЗАТО Фокино  и 

настоящими Правилами. 

3. Глава городского округа ЗАТО Фокино  осуществляет следующие 

полномочия по регулированию землепользования и застройки: 
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1) Принятие решения о  проведении публичных слушаний по проекту 

Правил. 

2) Принятие решения о  проведении публичных слушаний по внесению 

изменений в Правила. 

3) Осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и 

застройки, отнесенных к компетенции главы городского округа ЗАТО Фокино, 

законами Приморского края, Уставом городского округа ЗАТО Фокино, 

муниципальными правовыми актами городского округа ЗАТО Фокино  и 

настоящими Правилами. 

4. Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино осуществляет 

следующие полномочия по регулированию землепользования и застройки: 

1) Принятие решения о подготовке проекта Правил. 

2) Принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

Правила. 

3) Утверждение нормативов градостроительного проектирования  

городского округа. 

4) Принятие решения о развитии застроенной территории. 

5) Принятие решения о проведении аукциона на право заключения договора 

о развитии застроенной территории. 

6) Принятие решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

7) Принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

8) Осуществление иных полномочий по регулированию землепользования и 

застройки, отнесенных к компетенции главы администрации  городского округа 

ЗАТО Фокино федеральными законами, законами Приморского края, Уставом  

городского округа ЗАТО Фокино, муниципальными правовыми актами 

городского округа ЗАТО Фокино и настоящими Правилами. 

5. Администрация городского округа ЗАТО Фокино  осуществляет 

полномочия по регулированию землепользования и застройки, отнесенные к ее 

компетенции федеральными законами, законами Приморского края, Уставом 

городского округа ЗАТО Фокино, муниципальными правовыми актами 

городского округа ЗАТО Фокино и настоящими Правилами. 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 

застройки на территории городского округа ЗАТО Фокино 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

на территории городского округа ЗАТО Фокино (далее - Комиссия) является 
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постоянно действующим консультативным органом и сформирована для 

обеспечения подготовки и реализации настоящих Правил, совершенствования и 

обеспечения эффективного функционирования системы регулирования 

землепользования и застройки на территории городского округа ЗАТО Фокино. 

2. Состав, порядок деятельности Комиссии устанавливается в соответствии 

с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Приморского 

края и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Персональный состав, порядок и направление деятельности Комиссии 

определяется главой администрации городского округа ЗАТО Фокино. 

3. Комиссия осуществляет следующие полномочия в области 

землепользования и застройки: 

1) Осуществление подготовки проекта Правил. 

2) Осуществление подготовки проекта о внесении изменений в Правила. 

3) Рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта Правил. 

4) Рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта о внесении изменений в Правила. 

5) Проведение публичных слушаний по проекту Правил. 

6) Проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в 

Правила. 

7) Рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

8) Рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

9) Подготовка заключений и рекомендаций по вопросам землепользования 

и застройки. 

10) Осуществление иных полномочий в области землепользования и 

застройки, отнесенных к компетенции Комиссии федеральными законами, 

законами Приморского края, Уставом городского округа ЗАТО Фокино, 

муниципальными правовыми актами городского округа ЗАТО Фокино и 

настоящими Правилами. 

4. Для выполнения возложенных функций Комиссия имеет право: 

1) Запрашивать у организаций, граждан и юридических лиц, органов 

местного самоуправления, участвующих в регулировании землепользования и 

застройки документы, необходимые для осуществления работы Комиссии. 

2) Контролировать исполнение принятых решений Комиссии. 
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3) Осуществлять подготовку предложений главе администрации 

городского округа ЗАТО Фокино по вопросам, связанным с деятельностью 

Комиссии. 

4) Осуществлять иные права, связанные с деятельностью Комиссии, в 

соответствии с действующим законодательством. 

5. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. 

6. Комиссия принимает решение по рассматриваемому вопросу путем 

открытого голосования. Решения Комиссии принимается простым 

большинством голосов от установленного числа членов Комиссии. В случае 

равенства голосов решающим является голос председательствующего на 

заседании Комиссии. 

7. По итогам каждого заседания оформляется протокол, который 

подписывается председателем и секретарем Комиссии. 

 

Глава 2. Положения об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими 

и юридическими лицами 

Статья 6. Использование и застройка земельных участков, на которые 

распространяется действие градостроительных регламентов 

1. Использование и застройка земельных участков на территории 

городского округа ЗАТО Фокино, на которые распространяется действие 

градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями 

земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением их 

разрешенного использования, установленного настоящими Правилами. 

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства 

разрешенным считается такое использование, которое соответствует 

градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами. 

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) Основные виды разрешенного использования. 

2) Условно разрешенные виды использования. 

3) Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только 

в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются применительно к каждой 

территориальной зоне. 



 

16 
 

2. Разрешенным для земельных участков и объектов капитального 

строительства, на которые распространяется действие градостроительных 

регламентов, является такое использование, которое осуществляется в 

соответствии с указанными в градостроительном регламенте: 

1) Видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2) Предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами 

земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

3) Ограничениями использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном 

регламенте основных видов разрешенного использования означает, что его 

применение не требует получения специальных разрешений. 

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном 

регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения 

необходимо получение специального разрешения. Предоставление указанного 

разрешения осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном 

регламенте вспомогательных видов разрешенного использования означает, что 

его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к 

основным или условно разрешенным видам использования и осуществляется 

совместно с ними на территории одного земельного участка. 

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства 

расположены на территории зон с особыми условиями использования 

территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного 

земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 7. Порядок применения градостроительных регламентов 

1. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением 

органов государственной власти, органов местного самоуправления, 
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государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласований. 

2. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный 

регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после 

проведения публичных слушаний по инициативе физического или 

юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу 

принимается без проведения публичных слушаний.  

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования которых не соответствуют видам разрешенного 

использования, установленным настоящими Правилами, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных 

участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

4. Любые, допускаемые в пределах одной территориальной зоны, основные 

виды использования, а также условно разрешенные виды использования при их 

согласовании, при условии соблюдения градостроительных регламентов и 

действующих нормативов, могут применяться на одном земельном участке 

одновременно. 

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства могут включать в себя: 

 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь. 

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

3) Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений. 
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4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

5) Иные показатели. 

2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о 

предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в 

форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

Статья 9. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования на 

территории городского округа ЗАТО Фокино осуществляется в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

2. Правообладатели земельных участков - органы государственной власти, 

органы местного самоуправления, государственные и муниципальные 

учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия при 

осуществлении выбора новых основных или вспомогательных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства должны получить согласование органа администрации городского 

округа ЗАТО Фокино, уполномоченного на осуществление управления в 

области градостроительства и архитектуры, в отношении выбранного вида 

разрешенного использования земельного участка и объекта капитального 

строительства. При получении согласования правообладатели, указанные в 

настоящем пункте, обращаются в орган государственной власти либо орган 

администрации городского округа ЗАТО Фокино, в полномочия которого 

входит распоряжение земельными участками, в отношении которых 

осуществлен выбор новых видов разрешенного использования, за принятием 

решения об изменении вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

3. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования может быть направлено в форме электронного документа, 

подписанного электронной подписью. 
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4. В случае, если изменение вида разрешенного использования объектов 

капитального строительства невозможно без изменения конструктивных и 

других характеристик надежности и безопасности данных объектов 

капитального строительства, изменение вида разрешенного использования таких 

объектов осуществляется путем получения разрешений на строительство, на 

ввод объекта в эксплуатацию. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

 

Глава 3. Положения о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 

Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке 

территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 

строительства и размещения линейных объектов.  

Выбор земельных участков для строительства, размещения объектов либо 

иного нового освоения (за исключением объектов социальной и коммунальной 

сферы для государственных или муниципальных учреждений, предприятий) 

осуществляется на основании утвержденных проектов планировки территории. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. При подготовке документации по планировке территории может 

осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов 

межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

4. Подготовка проектов планировки территорий осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры. 

Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых 

осуществляется на основании Генерального плана городского округа ЗАТО 

Фокино, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

законами и иными нормативными правовыми актами Приморского края. 



 

20 
 

Проект планировки территории является основой для разработки проектов 

межевания территорий.  

5. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется 

применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, 

расположенным в границах элементов планировочной структуры, 

установленных проектами планировки территорий. 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в 

целях установления границ застроенных земельных участков и границ 

незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания 

подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ 

незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных 

участков, предназначенных для размещения объектов капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения. 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе 

проектов планировки территорий или в виде отдельного документа. 

В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка 

градостроительных планов земельных участков. 

6. Подготовка градостроительных планов земельных участков 

осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным 

участкам. 

Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в 

составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании Генерального плана городского округа ЗАТО Фокино, настоящих 

Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, 

градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов 

культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

Статья 11. Особенности подготовки и утверждения документации по 

планировке территории городского округа ЗАТО Фокино 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории 

городского округа ЗАТО Фокино принимается администрацией городского 

округа ЗАТО Фокино по собственной инициативе, либо на основании 

предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по 

планировке территории. 
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2. Порядок подготовки документации по планировке территории, 

разрабатываемой на основании решения администрации городского округа 

ЗАТО Фокино, устанавливается Градостроительным кодексом Российской 

Федерации и нормативными правовыми актами Думы городского округа ЗАТО 

Фокино. 

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

администрацией городского округа ЗАТО Фокино самостоятельно, либо на 

основании муниципального контракта за исключением случаев, установленных 

действующим законодательством. 

В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды 

земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного 

строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка 

документации по планировке территории в границах таких земельного участка 

или территории осуществляется лицами, с которыми заключены 

соответствующие договоры. 

4. Администрация городского округа ЗАТО Фокино, обеспечивает 

подготовку документации по планировке территории на основании 

Генерального плана городского округа ЗАТО Фокино, настоящих Правил. 

5. Заказ на подготовку документации по планировке территории 

выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для 

государственных и муниципальных нужд. 

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные в составе документации по планировке территории на 

основании решения администрации городского округа ЗАТО Фокино, до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей 

городского округа ЗАТО Фокино о времени и месте их проведения до дня 

опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами 

представительного органа муниципального образования и не может быть менее 

одного месяца и более трех месяцев. 

8. Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино, с учетом 

протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний, 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории 

или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию 

городского округа ЗАТО Фокино на доработку с учетом указанных протокола и 

заключений. 
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9. В случае размещения объекта капитального строительства, за 

исключением объекта капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения, в границах территории, на которую не распространяется 

действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается 

градостроительный регламент, подготовка документации по планировке 

территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по 

заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в 

границах такой территории. Документация по планировке территории, 

подготовка которой осуществляется указанным лицом, подлежит утверждению 

главой администрации городского округа ЗАТО Фокино. 

10. На основании документации по планировке территории, утвержденной 

главой администрации городского округа ЗАТО Фокино, Дума городского 

округа ЗАТО Фокино вправе вносить изменения в настоящие Правила в части 

уточнения установленных градостроительным регламентом предельных 

параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства. 

11. Подготовка документации по планировке территории, в том числе 

предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться 

физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

Статья 12. Развитие застроенных территорий 

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента 

планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в 

границах смежных элементов планировочной структуры или их частей. 

2. Решение о развитии застроенной территории принимается 

администрацией городского округа ЗАТО Фокино по инициативе органа 

государственной власти Приморского края, главы городского округа ЗАТО 

Фокино, Думы городского округа ЗАТО Фокино, главы администрации 

городского округа ЗАТО Фокино, физических или юридических лиц при 

наличии градостроительного регламента, а также местных нормативов 

градостроительного проектирования (при их отсутствии - расчетных 

показателей обеспечения такой территории объектами социального и 

коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры). 

3. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора 

о развитии застроенной территории, заключенного с победителем открытого 

аукциона на право заключить такой договор, в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
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Глава 4. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки 

Статья 13. Общие положения о проведении публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее - 

публичные слушания) проводятся в целях: 

1) Соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства 

2) Информирования общественности по вопросам землепользования и 

застройки на территории городского округа ЗАТО Фокино, реализации права 

физических и юридических лиц контролировать принятие органами местного 

самоуправления решений в указанной области и обеспечения права участия 

граждан в принятии указанных решений 

3) Предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и 

правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к 

земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, 

реконструкцию, и владельцам объектов, по поводу которых испрашиваются 

специальные разрешения. 

2. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях подлежат: 

1) Проект Генерального плана городского округа ЗАТО Фокино. 

2) Проекты решений о внесении изменений в Генеральный план городского 

округа ЗАТО Фокино, за исключением изменений, предусматривающих 

изменение границ населенных пунктов в составе городского округа ЗАТО 

Фокино в целях жилищного строительства или определения зон рекреационного 

назначения. 

3) Проект Правил. 

4) Проекты решений о внесении изменений в Правила. 

5) Проекты планировки территорий и проекты межевания территорий в 

случаях предусмотренных законодательством. 

6) Вопросы о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды 

использования земельных участков или объектов капитального строительства. 

7) Вопросы о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в случаях предусмотренных законодательством. 

3. К рассмотрению на публичных слушаниях также могут выноситься иные 

вопросы местного значения и проекты муниципальных правовых актов по 

вопросам землепользования и застройки, требующие учета интересов жителей 

городского округа ЗАТО Фокино. 
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4. Порядок и сроки проведения публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки на территории городского округа ЗАТО Фокино 

определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом 

городского округа ЗАТО Фокино, нормативными правовыми актами Думы 

городского округа ЗАТО Фокино. 

Глава 5. Внесение изменений в Правила 

Статья 14. Внесение изменений в настоящие Правила 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, 

предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

настоящими Правилами. 

2. Основаниями для рассмотрения главой администрации городского округа 

ЗАТО Фокино вопроса о внесении изменений в Правила являются: 

1) Несоответствие Правил Генеральному плану городского округа ЗАТО 

Фокино, возникшее в результате внесения в Генеральный план городского 

округа ЗАТО Фокино изменений. 

2) Поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

3) Не соответствие действующему законодательству. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию 

направляются: 

1) Федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения. 

2) Органами исполнительной власти Приморского края в случаях, если 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства регионального значения. 

3) Органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

территории городского округа ЗАТО Фокино. 

4) Физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 

капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 

граждан и их объединений. 

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о 

внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении изменений в Правила или об отклонении 
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такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение главе городского округа ЗАТО Фокино. 

5. Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней 

принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или 

об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с 

указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

6. Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино не позднее чем по 

истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в Правила обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения в порядке, установленном действующим 

законодательством. 

7. Уполномоченный орган администрации городского округа ЗАТО 

Фокино, осуществляющий полномочия в сфере градостроительства, проводит 

проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного 

Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 

Генеральному плану городского округа ЗАТО Фокино и схемам 

территориального планирования Приморского края и Российской Федерации. 

8. По результатам проверки уполномоченный орган администрации 

городского округа ЗАТО Фокино, осуществляющий полномочия в сфере 

градостроительства, направляет проект о внесении изменений в Правила главе 

городского округа ЗАТО Фокино или в случае обнаружения его несоответствия 

требованиям и документам, указанным в пункте 7 настоящей статьи, в 

Комиссию на доработку. 

9. Глава городского округа ЗАТО Фокино при получении от 

уполномоченного органа администрации городского округа ЗАТО Фокино, 

осуществляющего полномочия в сфере градостроительства, проекта о внесении 

изменений в Правила, принимает решение о проведении публичных слушаний 

по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения 

такого проекта. 

10. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила 

проводятся в порядке, установленном действующим законодательством и 

настоящими Правилами. 

11. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении 

изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных 

слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в 

Правила и представляет указанный проект главе администрации городского 

округа ЗАТО Фокино. Обязательными приложениями к указанному проекту 
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являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах 

публичных слушаний. 

12. Глава администрации городского округа ЗАТО Фокино в течение десяти 

дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила и 

указанных в пункте 11 настоящей статьи обязательных приложений должен 

принять решение о направлении указанного проекта в Думу городского округа 

ЗАТО Фокино или об отклонении проекта о внесении изменений в Правила и о 

направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

13. Проект о внесении изменений в Правила утверждается Думой городского 

округа ЗАТО Фокино. Обязательными приложениями к проекту о внесении 

изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний по указанному 

проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний. 

14. Дума городского округа ЗАТО Фокино по результатам рассмотрения 

проекта о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему 

может утвердить проект о внесении изменений в Правила или направить проект 

главе администрации городского округа ЗАТО Фокино на доработку в 

соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

15. Решение о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в 

порядке, установленном действующим законодательством. 

Статья 15. Особенности проведения публичных слушаний по внесению 

изменений в настоящие Правила 

1. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с 

размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального 

строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, 

планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах 

устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования 

территорий. 

 

Глава 6. Иные вопросы землепользования и застройки 

Статья 16. Положения об изъятии земельных участков для муниципальных 

нужд, о резервировании земель для муниципальных нужд, установлении 

публичных сервитутов 

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для 

муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством. 

2. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных 

нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с размещением 

следующих объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов 

возможного размещения этих объектов: 
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1) Объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения. 

2) Автомобильные дороги местного значения. 

3. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных 

нужд может осуществляться в случаях, связанных с иными обстоятельствами в 

установленных федеральными законами или законами Приморского края случаях. 

4. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд 

может быть проведено только при условии предварительного и равноценного 

возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда. 

5. Порядок выкупа земельного участка для муниципальных нужд у его 

собственника; порядок определения выкупной цены земельного участка, 

выкупаемого для муниципальных нужд; порядок прекращения прав владения и 

пользования земельным участком при его изъятии для муниципальных нужд, права 

собственника земельного участка, подлежащего выкупу для муниципальных нужд, 

устанавливаются гражданским законодательством. 

6. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, 

предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации. Порядок 

резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством 

Российской Федерации. 

7. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения 

объектов капитального строительства для муниципальных нужд, а также в пределах 

иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения 

муниципальных нужд территорий. 

8. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов городского 

округа ЗАТО Фокино или населения городского округа ЗАТО Фокино в отношении 

земельного участка может быть установлен публичный сервитут без изъятия 

соответствующего земельного участка. 

9. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов 

общественных слушаний, если иное не предусмотрено действующим 

законодательством. 

Статья 17. Контроль использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Контроль использования земельных участков и объектов капитального 

строительства осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 18. Действие Правил землепользования и застройки по отношению к 

генеральному плану, документации по планировке территории 

1. После введения в действие настоящих Правил, органы местного 

самоуправления могут принимать решения: 
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1) О приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и 

не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части 

установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов. 

2) О подготовке документации по планировке территории, которая после 

утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений 

о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения 

границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов 

разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, показателей предельных размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешённого строительства применительно к 

соответствующим территориальным зонам. 

Статья 19. Ответственность за нарушение Правил 

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а 

также должностные лица несут ответственность в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и Приморского края. 
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ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА ЗАТО ФОКИНО 

Статья 20. Общие положения 

1. На карте градостроительного зонирования городского округа ЗАТО 

Фокино (далее - Карта) установлены границы территориальных зон. Границы 

территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого 

земельного участка только к одной зоне.  

2. Территория городского округа ЗАТО Фокино разделена на составные 

части. Для каждой части территории городского округа ЗАТО Фокино 

разработана соответствующая Карта. 

Статья 21. Карта градостроительного зонирования 

1. Карта размещена в приложении и состоит из следующих частей: 

1)  Карта градостроительного зонирования территории городского 

округа. Карта зон с особыми условиями использования территории (приложение 

N 1). 

2)  Карта градостроительного зонирования территории г. Фокино 

(центральная часть). Карта зон с особыми условиями использования территории 

(приложение N 2). 

3) Карта градостроительного зонирования территории г. Фокино (район 

ул. Домашлино и ул. Руднева). Карта зон с  особыми условиями использования 

территории (приложение N 3). 

4) Карта градостроительного зонирования территории п. Дунай. Карта 

зон с  особыми условиями использования территории (приложение N 4). 

5) Карта градостроительного зонирования территории п. Путятин. 

Карта зон с особыми условиями использования территории (приложение N 5). 

Статья 22. Виды территориальных зон и их кодовые обозначения 

1. Настоящими Правилами на территории городского округа ЗАТО Фокино 

устанавливаются следующие виды территориальных зон и их кодовые обозначения: 

Типы зон Кодировка
1
 Виды зон 

Жилые зоны 

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Ж3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

                                                           

1
 Код зоны определен в соответствии с Приказом Минрегиона РФ от 30.01.2012 №19 «Об утверждении 

требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения». 
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Ж4 Зона застройки  многоэтажными жилыми домами 

Общественно-

деловые зоны 

О1 Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения 

О2 Зона размещения объектов социального и 

коммунально-бытового назначения 

О3 Зона размещения объектов городского 

коммерческого центра 

Производствен 

ные зоны, зоны 

инженерной и 

транспортной 

инфраструктур 

П1 Производственная зона для размещения объектов I – 

V класса опасности 

П2 Производственная зона для размещения объектов II – 

V класса опасности 

П3 Коммунально-складская зона 

И Зона объектов инженерной инфраструктуры 

Т1 Зона размещения объектов автомобильного 

транспорта 

Т2 Зона размещения объектов железнодорожного 

транспорта 

Т3 Зона размещения объектов водного транспорта 

Зоны 
сельскохозяйствен 

ного 
использования 

Сх1 Зона сельскохозяйственных угодий 

Сх2 Зона садоводческих или огороднических 

некоммерческих товариществ 

Сх3 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного 

назначения 

Сх4 Зона индивидуальных огородов 

Зоны 

специального 

назначения 

Сп1 Зона спецназначения, связанная с захоронениями 

Сп2 Зона спецназначения, связанная с государственными 

объектами 

Зона 

рекреационного 

назначения 

Р1 Зона озлённых территорий общего пользования 

Р2 Зона лесов 

Р3 Зона сложившихся природных ландшафтов 

Р4 Зона отдыха 

Р5 Зона лесопарков 

Р0 Зона размещения пляжей 
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  ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 7. Общие положения 

Статья 23. Общие принципы назначения градостроительных регламентов 

1. Градостроительными регламентами определены правовые режимы 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты установлены с учетом: 

1) Фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны. 

2) Возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

3) Функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных Генеральным планом городского округа ЗАТО Фокино. 

4) Видов территориальных зон. 

5) Требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на 

земельные участки: 

1) В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия. 

2) В границах территорий общего пользования. 

3) Занятые линейными объектами. 

4) Предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-
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оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в 

составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, 

расположенных в границах особых экономических зон 

Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти Приморского края или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. 

5. При определении градостроительных регламентов территориальных зон в 

отношении земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, назначены 

виды разрешенного использования: 

1) Основные виды разрешенного использования. 

2) Условно разрешенные виды использования. 

3) Вспомогательные виды разрешенного использования. 

6. В пределах установленных территориальных зон, в случае, если 

земельный участок или объект капитального строительства расположен в 

границах действия ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки территории указанного земельного участка определяется 

совокупностью требований и ограничений, установленных в соответствии с 

действующим законодательством. 

7. Применительно к каждой территориальной зоне установлены предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства либо сочетания размеров и параметров. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений 

применительно к различным территориальным зонам может корректироваться 

путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила на основе 

утверждаемой документации по планировке территории. 

8. В условиях сложного рельефа, характерного для городского округа ЗАТО 

Фокино, на уклонах свыше 12% допускается увеличение площади земельного 

участка до 30% на организацию дополнительных проездов и устройство откосов 

с нормативным уклоном. 

9. Работы по ведению зеленого хозяйства осуществляются в соответствии с 

муниципальными правовыми актами по вопросам создания, сохранения и 

охраны зеленых насаждений на территории городского округа ЗАТО Фокино с 
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учетов норм и рекомендаций, установленных правилами создания, охраны и 

содержания зеленых насаждений в городах Российской Федерации. 

Статья 24. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не 

соответствуют градостроительному регламенту 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, используются без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в границах определенных зон, 

устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в 

отношении земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в границах зон с особыми условиями использования 

территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов 

культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого 

водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в 

соответствии с требованиями действующего законодательства. 

3. Реконструкция объектов капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 

предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков или 

объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, 

осуществляется путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

5. В случае, если использование земельных участков или объектов 

капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные 



 

34 
 

(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры 

которых не соответствуют градостроительному регламенту, продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Глава 8. Градостроительные регламенты жилых зон 

Статья 25. Виды и состав жилых зон 

1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми 

домами и многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими 

объектами, предназначенными для проживания граждан. 

В жилых зонах возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, 

объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и 

среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок 

автомобильного транспорта, гаражей и других объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на 

окружающую среду. 

В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для 

ведения садоводства, огородничества. Данные территории должны размещаться 

в отдельных районах, микрорайонах (кварталах), группах, согласно планировке 

территории. 

2. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, 

размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 

2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» - V. 

3. В состав жилых зон включены: 

1) Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1); 

2) Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2);  

3) Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3). 

4) Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4). 
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Статья 26. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) 

1. Зона определена для застройки индивидуальными жилыми домами, блокированной жилой застройки, ведения 

личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, а также для застройки объектами социального и культурно-

бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код
2
 (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1

. 
Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

2.1 

Размещение индивидуального жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2) Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

2.2 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

                                                           

2
Здесь и далее в тексте Правил код, а также описание вида разрешенного использования в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №т3 

 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 
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земельный участок) размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;  

содержание сельскохозяйственных животных 

3)  Блокированная 

жилая застройка 
2.3 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

4) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2: 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега); 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг; 

5) Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

7.2.3 
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

6) Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 
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7) Земельные 

участки (территории) 

общего пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

8) Улично-

дорожная сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

9) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

10) Ведение 

огородничества 
13.1 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

11) Ведение 

садоводства 
13.2 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, 

жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, 

хозяйственных построек и гаражей 

2

. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 
1) Обслуживание 

жилой застройки 
2.7 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено 

видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей 
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среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

 
2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3

. 
Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Пчеловодство 1.12 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, содержанию, и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведения иных полезных насекомых; размещение сооружений, 

используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства 

2) Административн

ые здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг 

3) Дома 

социального 

обслуживания 

3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов 

ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

4) Оказание 

социальной помощи 

населению 

3.2.2 
Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 

населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием 
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граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

5) Оказание услуг 

связи 
3.2.3 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной телефонной связи 

6) Бытовое 

обслуживание 
3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

7) Здравоохранение 3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.4.1 - 3.4.2 

8) Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические лаборатории) 

9) Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи 

10) Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

11) Среднее и 

высшее 

профессиональное 

3.5.2 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, 
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образование институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

12) Культурное 

развитие 
3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3: 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев; 

Размещение парков культуры и отдыха; 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по 

содержанию диких животных в неволе 

13) Государственное 

управление 
3.8.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

14) Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней 

областях 

3.9.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за 

физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том 

числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и 

другие) 

15) Проведение 

научных исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, 

исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные 

центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том числе отраслевые) 



 

41 
 

16) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

17) Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

18) Приюты для 

животных 
3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и 

лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц для животных 

19) Деловое 

управление 
4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 

20) Объекты 

торговли (торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

4.2 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с 

целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу 

товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5 - 4.9 (банковская и страховая деятельность, общественное 

питание, гостиничное обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта); 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

21) Рынки  4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA0M0t2L
consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA2M0tAL
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22) Магазины  4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

23) Банковская и 

страховая 

деятельность  

4.5 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и страховые услуги. 

24) Общественное 

питание 
4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

25) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

26) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных 

мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

27) Объекты 

дорожного сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

28) Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 
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29) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной 

продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

30) Обслуживание 

перевозок пассажиров 
7.2.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за 

исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6 

31) Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

32) Общее 

пользование водными 

объектами 

11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов 

для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных 

для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

33) Специальное 

пользование водными 

объектами 

11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и 

берегов водных объектов) 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны: 
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Для индивидуального жилищного строительства,   для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок),  ведение садоводства, ведение огородничества: 

1) Предельная минимальная площадь предоставления земельных участков – 600 кв.м. 

2) Предельная максимальная площадь предоставления земельных участков – 3000 кв.м. 

Для блокированной жилой застройки (под один жилой дом: блок-секция): 

1) Предельная минимальная площадь предоставления земельных участков – 400 кв.м. 

2) Предельная максимальная площадь предоставления земельных участков – 800 кв.м. 

3) Для укрупнения используемых земельных участков, изменения границ земельных участков, приведения их в 

соответствие с проектами планировок территорий, перераспределения земель – до 600 кв.м, при соблюдении нормативов 

градостроительного проектирования. 

4) Предельная (минимальная) площадь земельных участков (для объектов общественного назначения) – 300 кв. м. 

5) Минимальное расстояние от объектов капитального строительства до красной линии улиц (или в соответствии со 

сложившейся линией застройки) – 5 м. 

        6) Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка для индивидуальных жилых домов или жилых 

домов блокированного типа – 3 м., для блокированной жилой застройки - 0 м со стороны общей стены с соседним жилым 

домом. 

7) Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий (бытовые разрывы) для застройки жилыми 

домами блокированного типа в 2-3 этажа – 15 м. 

8) Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м. 

9) Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных 

на соседних земельных участках – 6 м. 

10) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для застройки индивидуальными жилыми домами – 20 

%. 

11) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для застройки жилых домов блокированного типа 60 %. 
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12) Максимальное количество надземных этажей основных строений – 3 этажа. 

13) Максимальная высота зданий: 

 а) для всех основных строений: 

 высота от уровня земли до верха плоской кровли – 10 м; 

 до конька скатной кровли – 15 м; 

б) для всех вспомогательных строений: 

 высота от уровня земли до верха плоской кровли – 4 м; 

 до конька скатной кровли – 7 м; 

 в) как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения. 

14) Максимальное количество жилых блоков для домов блокированной застройки – 10 ед. 

15) Максимальная высота ограждения (забора) земельного участка – 2,0 м; 

16) Предельная (минимальная) площадь земельных участков (для объектов общественного назначения) – 300 кв.м; 

17) При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо 

принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25-ти м. 

18) Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию 

домовладельцев с учетом противопожарных требований. 

Статья 27. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж2) 

1. Зона определена для застройки малоэтажными жилыми домами высотой до 4-х этажей, включая мансардный, а 

также объектами социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной 

инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны. 

2. Виды разрешенного использования: 
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Виды разрешенного 

использования 

Код
3
 (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

2.1.1 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);  

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений 

дома 

2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2: 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега); 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг; 

                                                           

3
Здесь и далее в тексте Правил код, а также описание вида разрешенного использования в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков». 
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3) Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 

 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных 

зданий 

4) Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

5) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Обслуживание 

жилой застройки 
2.7 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено 

видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

 2) Земельные участки 

(территории) общего 
12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
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пользования видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов 

ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

2) Оказание 

социальной помощи 

населению 

3.2.2 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 

населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3) Оказание услуг связи 3.2.3 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи 

4) Бытовое 

обслуживание 
3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

5) Здравоохранение 

 

3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.4.1 - 3.4.2 

6) Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические лаборатории) 

7) Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 
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лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; размещение площадок 

санитарной авиации 

8) Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

9) Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

3.5.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные технические 

училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

10) Культурное развитие 3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3: 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев; 

Размещение парков культуры и отдыха; 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по 

содержанию диких животных в неволе 

11) Религиозное 

использование 
3.7 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

12) Государственное 

управление 
3.8.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также 
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организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

13) Обеспечение 

научной 

деятельности 

3.9 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

14) Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней 

областях 

3.9.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за 

физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том 

числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

15) Проведение научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных 

изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные 

институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, 

опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

16) Проведение научных 

испытаний 
3.9.3 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение 

сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

17) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

18) Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида 
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разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

19) Приюты для 

животных 
3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и 

лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц для животных 

20) Деловое управление 

 
4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 

21) Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

4.2 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с 

целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу 

товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5 - 4.9 (банковская и страховая деятельность, общественное 

питание, гостиничное обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта); 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

22) Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

23) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

24) Банковская и 

страховая 

деятельность 

4.5 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и страховые услуги. 

consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA0M0t2L
consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA2M0tAL
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25) Общественное 

питание 
4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

26) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

27) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных 

мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

28) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

29) Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

30) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной 

продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

31) Обслуживание 7.2.2 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за 
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перевозок 

пассажиров 

исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6 

32) Стоянки транспорта 

общего пользования 
7.2.3 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

33) Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, 

недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

34) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных 

ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие 

запреты не установлены законодательством) 

35) Специальное 

пользование 

водными объектами 

11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и 

берегов водных объектов). 
 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальный размер по фронту 

застройки со стороны улицы - 5 м. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка 

определяется из расчета 16,5 кв.м земельной доли на человека. 
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3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, сооружений: не установлены, рекомендуемый 

минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

а) максимальное количество этажей жилого дома - 4 этажа. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, предназначенного для размещения многоквартирных 

жилых домов - 40% . 

6) Минимальный процент озелененной территории земельного участка - 30%. 

Статья 28. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3) 

1. Зона определена для застройки жилыми домами высотой от 4-х до 8-ми этажей, а также объектами социального и 

культурно-бытового обслуживания населения, инженерной и транспортной инфраструктуры, необходимыми для 

функционирования зоны. 

 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Среднеэтажная жилая 

застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного 
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дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома 

 

2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

3) Образование и 

просвещение 
3.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

 

4) Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии 

и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 

5) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

6) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых 

как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
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1) Обслуживание жилой 

застройки 
2.7 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, 

не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3) Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

4) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

2) Оказание социальной 

помощи населению 
3.2.2 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в 



 

57 
 

которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих 

фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам 

3) Оказание услуг связи 3.2.3 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной 

связи 

4) Бытовое обслуживание 3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

5) Здравоохранение 3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

6) Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

7) Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

8) Дошкольное, начальное и 

среднее общее 

образование 

3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 
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осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом) 

9) Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

3.5.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке 

и повышению квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом) 

10) Культурное развитие 3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения 

объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.6.1-3.6.3: 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев; 

Размещение парков культуры и отдыха; 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов 

деятельности по содержанию диких животных в неволе 

11) Государственное 
управление 

3.8.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

12) Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

3.9.1 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, 
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смежных с ней областях агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

13) Проведение научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных 

изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и 

проектные институты, научные центры, инновационные центры, 

государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том 

числе отраслевые) 

14) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

15) Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

16) Приюты для животных 3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения 

животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение 

объектов капитального строительства, предназначенных для организации 

гостиниц для животных 

17) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 
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исключением банковской и страховой деятельности) 

18) Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

4.2 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 

5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

19) Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

20) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

21) Банковская и страховая 

деятельность 
4.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги. 

22) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

23) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них  

24) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов 

и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

25) Служебные гаражи 4.9 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, 

consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA0M0t2L
consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA2M0tAL
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предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо 

26) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

27) Площадки для занятий 

спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

28) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

29) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

30) Обеспечение 

вооруженных сил 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других 
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объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и 

других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности 

воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, 

военных университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

31) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

32) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

33) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: 
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 минимальная площадь участка определяется из расчета 10,4 кв.м земельной доли на человека при норме жилищной 

обеспеченности 23,0 кв.м на человека. 

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

 а) минимальное количество этажей жилого дома - 4 этажа. 

 б) максимальное количество этажей жилого дома  - 8 этажей. 

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60% для многоквартирных жилых домов. 

5) Иные показатели: минимальные расстояния между стенами домов: 

а) для стен без окон - 0 м; 

б) для стен с окнами - 6 м (при условии обеспечения нормативной инсоляции). 

6) Минимальный процент озелененной территории земельного участка - 30%. 
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Статья 29. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж4) 

1. Зона определена для застройки жилыми домами высотой свыше 9-ти этажей, среднеэтажными жилыми домами 

высотой от 4-х до 8-ми этажей, а также объектами социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерной 

и транспортной инфраструктуры, необходимыми для функционирования зоны. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Среднеэтажная жилая 

застройка 
2.5 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок 

отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома 

 

2) Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка) 

2.6 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;  

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха;  

размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме 
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не составляет более 15% от общей площади дома 

 

3) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

4) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии 

и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 

5) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 

6) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых 

как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Обслуживание жилой 

застройки 
2.7 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному 
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благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3) Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

4) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

2) Оказание социальной 

помощи населению 
3.2.2 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих 

фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам 
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3) Оказание услуг связи 3.2.3 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной 

связи 

4) Бытовое обслуживание 3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

5) Здравоохранение 3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

6) Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

7) Стационарное 

медицинское обслуживание 
3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

8) Образование и 

просвещение 
3.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

9) Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 
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осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, 

в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом) 

10) Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

3.5.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке 

и повышению квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе 

зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом) 

11) Культурное развитие 3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения 

объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.6.1-3.6.3: 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев; 

Размещение парков культуры и отдыха; 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов 

деятельности по содержанию диких животных в неволе 

12) Государственное 

управление 
3.8.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

13) Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

3.9.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня 
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смежных с ней областях загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

14) Проведение научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных 

изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и 

проектные институты, научные центры, инновационные центры, 

государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том 

числе отраслевые) 

15) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

16) Амбулаторное 

ветеринарное обслуживание 
3.10.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

17) Приюты для животных 3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения 

животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение 

объектов капитального строительства, предназначенных для организации 

гостиниц для животных 

18) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 
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19) Объекты торговли 

(торговые центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) 

4.2 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 

5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2 

(банковская и страховая деятельность, общественное питание, гостиничное 

обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта); 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

20) Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

21) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

22) Банковская и страховая 

деятельность 
4.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги. 

23) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

24) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

25) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов 

и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA0M0t2L
consultantplus://offline/ref=44B2241A8F71AAA090ABB32A667D9994F02FEE423AD1F9B91F606485BF0212CB94753AB547F52CA2M0tAL
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26) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

27) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

28) Площадки для занятий 

спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

29) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

30) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 
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31) Обеспечение 

вооруженных сил 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других 

объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и 

других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности 

воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, 

военных университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

32) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

33) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

34) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 
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работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальный размер по фронту 

застройки со стороны улицы - 5 м. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка 

определяется из расчета 10,4 кв.м. земельной доли на человека, при норме жилищной обеспеченности 23,0 кв.м на человека. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

а) минимальное количество этажей жилого дома - 4 этажа; 

б) максимальное количество этажей жилого дома - 12 этажей. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60% для многоквартирных жилых домов. 

6) Иные показатели: минимальные расстояния между стенами домов: 

а) для стен без окон - 0 м; 

б) для стен с окнами - 6 м (при условии обеспечения нормативной инсоляции). 

7) Минимальный процент озелененной территории земельного участка - 30%. 
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Глава 9. Градостроительные регламенты общественно-деловых зон 

Статья 30. Виды и состав общественно-деловых зон 

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов общественного, административного, 

делового, финансового и коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, 

объектов социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего 

профессионального и высшего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, 

гостиниц, стоянок автомобильного транспорта, строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих зон. 

2. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории общественно-

деловых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» - V. 

3. В состав общественно-деловых зон включены: 

1) Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1). 

2) Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2) 

3) Зона размещения объектов городского коммерческого центра (О3). 

Статья 31. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1) 

1. Зона предназначена для размещения объектов общественного, административного, делового, финансового и 

коммерческого назначения, торговли, здравоохранения, культуры, общественного питания, социального и коммунально-

бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего профессионального и высшего профессионального 

образования, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, гостиниц, стоянок автомобильного транспорта, 

строений и сооружений массового посещения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих 

функционирование этих зон.  
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2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3) Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных 

услуг 

3.1.2 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

4) Социальное обслуживание 3.2 

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной 

помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

5) Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 



 

76 
 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

6) Оказание социальной 

помощи населению 
3.2.2 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

7) Оказание услуг связи 3.2.3 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи 

8) Общежития 3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7 

9) Бытовое обслуживание 3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

10) Здравоохранение 3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

11) Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

12) Стационарное 

медицинское обслуживание 
3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные 

дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 
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оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

13) Образование и 

просвещение 
3.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

14) Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в 

том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом) 

15) Среднее и высшее 

профессиональное образование 
3.5.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и 

повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой 

и спортом) 

16) Культурное развитие 3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3: 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев; 

Размещение парков культуры и отдыха; 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 
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зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по 

содержанию диких животных в неволе 

17) Религиозное 

использование 
3.7 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2: 

18) Государственное 

управление 
3.8.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги 

19) Обеспечение научной 

деятельности 
3.9 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

20) Обеспечение деятельности 

в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

21) Проведение научных 

исследований 
3.9.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных 

изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные 

институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии 

наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

22) Проведение научных 

испытаний 
3.9.3 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения 

ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира 
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23) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

24) Амбулаторное 

ветеринарное обслуживание 
3.10.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

25) Приюты для животных 3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для 

животных 

26) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

27) Объекты торговли 

(торговые центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы) 

4.2 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 

5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2 

(банковская и страховая деятельность, общественное питание, гостиничное 

обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта). 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

28) Рынки 4.3 Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 

consultantplus://offline/ref=0AA65C1FB27D8ED370BFD686EE1F5E2CC2C96DEFB512DE82205B9828D9E74C26CBDC9539C408F7D91D71L
consultantplus://offline/ref=0AA65C1FB27D8ED370BFD686EE1F5E2CC2C96DEFB512DE82205B9828D9E74C26CBDC9539C408F7DB1D79L
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учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

29)  Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

30) Банковская и страховая 

деятельность 
4.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 

31) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

32) Гостиничное 

обслуживание    
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

33) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и 

т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

34) Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий 
5.1.1 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 

35) Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 
5.1.2 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

36) Площадки для занятий 

спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

37) Обслуживание перевозок 

пассажиров 
7.2.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение 
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которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 7.6 

38) Стоянки транспорта 

общего пользования 
7.2.3 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей 

по установленному маршруту 

39) Обеспечение обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, 

других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение 

военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; 

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности 

40) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

 

41) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 
42) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
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части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Автомобильный транспорт 7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

 2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

2) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 
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3) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

4) Легкая промышленность 6.3 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

5) Фармацевтическая 

промышленность 
6.3.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон 

6) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

7) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

8) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки 

пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, 

а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения 
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грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, 

предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов 

9) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

10) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

 

3. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на 

территории зоны - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта). 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Минимальный размер по фронту застройки со стороны улиц - 6 м. 

2) Минимальная площадь земельного участка – 200 м
2
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3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений – 75 м, шпили, башни, флагштоки – без ограничений. 

5) Максимальный процент застройки земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не более 80%. 

6) Минимальный процент озеленения земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не менее 10%.  

Статья 32. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2) 

1. Зона предназначена для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов 

инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих зон.  

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Социальное обслуживание 3.2 

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной 

помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

2) Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3) Оказание социальной 

помощи населению 
3.2.2 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы 
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занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам 

4) Оказание услуг связи 3.2.3 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи 

5) Общежития 3.2.4 

Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7 

6) Бытовое обслуживание 3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

7) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

8) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

9) Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных 

услуг 

3.1.2 
Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 
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10) Здравоохранение 3.4 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

11) Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание 
3.4.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

12) Стационарное 

медицинское обслуживание 
3.4.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные 

дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

13) Образование и 

просвещение 
3.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

14) Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 
3.5.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в 

том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом) 

15) Среднее и высшее 

профессиональное образование 
3.5.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и 
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повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой 

и спортом) 

16) Культурное развитие 3.6 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3  

17) Объекты культурно-

досуговой деятельности 
3.6.1 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

18) Парки культуры и отдыха 3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

19) Цирки и зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов 

деятельности по содержанию диких животных в неволе 

20) Религиозное 

использование 
3.7 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

21) Осуществление 

религиозных обрядов 
3.7.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома, синагоги) 

22) Религиозное управление и 

образование 
3.7.2 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

23) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м
2
 

24) Обеспечение спортивно- 5.1.1 Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 
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зрелищных мероприятий ледовых дворцов, ипподромов) 

25) Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 
5.1.2 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

26) Площадки для занятий 

спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

27) Ветеринарное 

обслуживание 
3.10 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

28) Амбулаторное 

ветеринарное обслуживание 
3.10.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

29) Приюты для животных 3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для 

животных 

30) Обслуживание перевозок 

пассажиров 
7.2.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 

7.6 

31) Стоянки транспорта 

общего пользования 
7.2.3 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей 

по установленному маршруту 

32) Улично-дорожная сеть 12.0.1 
Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 



 

90 
 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

33) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 
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деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

2) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

3) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

5) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы 
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и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 

складов 

6) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) 

7) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

 

3. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на 

территории зоны - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта). 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Минимальный размер по фронту застройки со стороны улиц - 6 м. 

2) Минимальная площадь земельного участка - 200 м
2
. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений – 75 м, шпили, башни, флагштоки – без ограничений. 

5) Максимальный процент застройки земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не более 80%. 

6) Минимальный процент озеленения земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не менее 10%.  
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Статья 33. Зона размещения объектов городского коммерческого центра (О3) 

1. Зона предназначена для размещения объектов общественного и коммерческого назначения, торговли, культуры, 

общественного питания, обслуживания перевозок пассажиров, строений и сооружений массового посещения, объектов 

инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающих функционирование этих объектов. 

2. Виды разрешенного использования: 

 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

2) Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных 

услуг 

3.1.2 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

3) Оказание услуг связи 3.2.3 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи 

4) Объекты торговли 

(торговые центры, торгово-

развлекательные центры 

4.2 
Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 

5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с 
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(комплексы) содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2 

(банковская и страховая деятельность, общественное питание, гостиничное 

обслуживание, развлечения, обслуживание автотранспорта). 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

5) Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 м
2
; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

6)  Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м
2
 

7) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 

8) Обслуживание перевозок 

пассажиров 
7.2.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 

7.6 

 9) Стоянки транспорта 

общего пользования 
7.2.3 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей 

по установленному маршруту 

 

10) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

consultantplus://offline/ref=0AA65C1FB27D8ED370BFD686EE1F5E2CC2C96DEFB512DE82205B9828D9E74C26CBDC9539C408F7D91D71L
consultantplus://offline/ref=0AA65C1FB27D8ED370BFD686EE1F5E2CC2C96DEFB512DE82205B9828D9E74C26CBDC9539C408F7DB1D79L
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11) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Автомобильный транспорт 7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

 2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и 

т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

 

3. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, 

размещаемых на территории зоны - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта). 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Минимальный размер по фронту застройки со стороны улиц - 6 м. 

2) Минимальная площадь земельного участка - 200 м
2
. 
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3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений – 75 м, шпили, башни, флагштоки – без ограничений. 

5) Максимальный процент застройки земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не более 80%. 

6) Минимальный процент озеленения земельного участка – в зависимости от типа объектов, но не менее 10%.  

Глава 10. Градостроительные регламенты производственных зон 

Статья 34. Виды и состав производственных зон 

1. Производственные зоны включают в себя территории занятые промышленными, коммунальными и складскими 

объектами.  

2. В производственных зонах допускается размещение объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 

связанных с объектами, расположенными в производственных зонах, либо с обслуживанием таких объектов, а также 

объектов общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов данной зоны. 

3. В состав производственных зон входят: 

1) Производственная зона для размещения объектов I – V класса опасности (П1); 

2) Производственная зона для размещения объектов II – V класса опасности (П2); 

2) Коммунально-складская зона (П3). 

Статья 32. Производственная зона для размещения объектов I – V класса опасности (П1) 

1. Производственная зона предназначена для размещения промышленных объектов, инженерной и транспортной 

инфраструктур, обеспечивающих функционирование данной зоны, а также для установления санитарно-защитных зон таких 

объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 
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2. В состав производственной зоны входят объекты с I-го по V-ый класс опасности с учетом ограничений по их 

взаимному размещению в соответствии с СанПин 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

3. Для групп производственных предприятий устанавливается единая санитарно-защитная зона с учетом суммарных 

выбросов и физического воздействия всех источников загрязнения. 

4. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

 

3) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 
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4) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

 

5) Недропользование 6.1 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

 

6) Тяжелая промышленность 

6.2 Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых 
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предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

 

7) Автомобилестроительная 

промышленность 
6.2.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и оборудования, производства 

автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, 

полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или 

несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей 

автомобилей и их двигателей 

 
8) Легкая промышленность 6.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

9) Фармацевтическая 

промышленность 
6.3.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении 

которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных 

зон 

10) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

11) Строительная 

промышленность 
6.6 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

12) Атомная энергетика 6.7.1 

Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных 

станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), 

пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ размещение 

обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений; 

размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные 

электростанции 
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13) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

14) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на которых  был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

15) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 

спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 

16) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Автомобильный 

транспорт 
7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

consultantplus://offline/ref=7BF66BB691830229B31CB351EFBF5D0B73CDF7B59FA9934C68C8E21EB1D148D2EFE5252558C570F1k678N
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содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

2) Банковская и страховая 

деятельность 

4.5 

 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 

3) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

5) Водный транспорт 7.3 

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, 

размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и 

речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта 

6) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 
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аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 

объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

7) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

8) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

9) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

10) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных 

и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

11) Специальная 12.2 Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 
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деятельность обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих 

озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для 

их вторичной переработки) 

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

1) Предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Минимальная площадь участка - 200 м
2
. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не установлены 

(рекомендуемый минимальный отступ - 5 м). 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м (без учеты высоты шпилей, башен, труб). 

5) Максимальный процент застройки земельного участка – 65%. 

6.  Участки санитарно - защитных зон предприятий не включенные в состав территории предприятий и могут быть 

предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.  

Статья 35. Производственная зона для размещения объектов II – V класса опасности (П2) 

1. Производственная зона предназначена для размещения промышленных объектов, инженерной и транспортной 

инфраструктур, обеспечивающих функционирование данной зоны, а также для установления санитарно-защитных зон таких 

объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

2. В состав производственной зоны входят объекты с II-го по V-ый класс опасности с учетом ограничений по их 

взаимному размещению в соответствии с СанПин 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
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3. Для групп производственных предприятий устанавливается единая санитарно-защитная зона с учетом суммарных 

выбросов и физического воздействия всех источников загрязнения. 

4. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

 

3) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

 
4) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 
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Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

 

5) Недропользование 6.1 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

 

6) Автомобилестроительная 

промышленность 
6.2.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и оборудования, производства 

автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, 

полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или 

несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей 

автомобилей и их двигателей 

 7) Легкая промышленность 6.3 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
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текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

8) Фармацевтическая 

промышленность 
6.3.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении 

которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных 

зон 

9) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

10) Строительная 

промышленность 
6.6 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

11) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  

12) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на которых  был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

13) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 

consultantplus://offline/ref=7BF66BB691830229B31CB351EFBF5D0B73CDF7B59FA9934C68C8E21EB1D148D2EFE5252558C570F1k678N


 

107 
 

спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 

14) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 
1) Автомобильный 

транспорт 
7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

2) Банковская и страховая 

деятельность 
4.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 

3) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 
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4) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

5) Тяжелая промышленность 6.2 

Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного  

6) Водный транспорт 7.3 

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, 

размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и 

речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта 

7) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 

объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

8) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 
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исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

9) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

10) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

11) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных 

и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

12) Специальная 

деятельность 
12.2 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих 

озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для 

их вторичной переработки 
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5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

1) Предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Минимальная площадь участка - 200 кв.м. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не установлены 

(рекомендуемый минимальный отступ - 5 м). 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м (без учеты высоты шпилей, башен, труб). 

5) Максимальный процент застройки земельного участка – 65%. 

6.  Участки санитарно - защитных зон предприятий не включенные в состав территории предприятий и могут быть 

предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.  

Статья 36. Коммунально-складская зона (П3) 

1. Коммунально-складская зона определена для размещения коммунальных и складских объектов, а также объектов 

общественно-деловой застройки, связанных с обслуживанием объектов данной зоны. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 1) Хранение автотранспорта 2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 
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2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

4) Приюты для животных 3.10.2 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, 

под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных 

животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

организации гостиниц для животных 

5) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

6) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 
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Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

7) Недропользование 6.1 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

8) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

9) Складские площадки 6.9.1 
Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 
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10) Обеспечение обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других 

объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и 

других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности 

воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, 

военных университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

 11) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Автомобильный 

транспорт 
7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

1.15 
Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 
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2) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

3) Банковская и страховая 

деятельность; 
4.5 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 

4) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

5) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

6) Водный транспорт 7.3 

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, 

размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и 

речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта 

7) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 

объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

8) Трубопроводный 7.5 Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 
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транспорт трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

9) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

10) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11) Специальное пользование 

водными объектами 
11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

 
12) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

3. Сочетание различных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах одной зоны возможно только при соблюдении нормативных санитарных требований. 
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4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные размеры земельных участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Минимальная площадь участка - 150 кв.м. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не установлены 

(рекомендуемый минимальный отступ - 5 м). 

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений - 30 м (без учеты высоты шпилей, башен, труб). 

5) Максимальный процент застройки земельного участка -  65%. 
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Глава 11. Градостроительные регламенты зоны инженерной инфраструктуры 

Статья 37. Зона инженерной инфраструктуры (И) 

1. Зона инженерной инфраструктуры определена для размещения сооружений и коммуникаций энергообеспечения, 

теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения и очистки стоков, для размещения объектов связи. 

В зону инженерной инфраструктуры включаются территории, необходимые для технического обслуживания и охраны 

объектов, сооружений и коммуникаций зоны. В пределах данной зоны возможно размещение комплексов коммунальных 

предприятий. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 
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3) Энергетика 6.7 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

4) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  

 

5) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 
1) Автомобильный 

транспорт 
7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

 2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

consultantplus://offline/ref=7BF66BB691830229B31CB351EFBF5D0B73CDF7B59FA9934C68C8E21EB1D148D2EFE5252558C570F1k678N
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1) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

 

2) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

 

3) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

 
4) Складские площадки 

6.9.1 Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 
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5) Транспорт 7.0 

Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых 

для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5  

 

6) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение  гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и  

рыбопропускных  сооружений,   берегозащитных   сооружений) 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных 

участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 4 кв. м. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота объектов 

капитального строительства - 300 м. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%. 

6) Иные показатели: 

а) максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - IV, размер 

санитарно-защитных зон: 

для объектов IV класса - 100 м; 

для объектов V класса - 50 м; 

б) минимальные расстояния между стенами зданий: 

consultantplus://offline/ref=86A12447EBA8238B9A53505D08834BE821D39005803342D9A2E5DAE81D979DB441299D0A168D3B4As3P6K
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для стен без окон - 0 м; 

для стен с окнами - 6 м. 

Глава 12. Градостроительные регламенты зоны транспортной инфраструктуры 

Статья 38. Зона размещения объектов автомобильного транспорта (Т1) 

1. Зона размещения объектов автомобильного транспорта определена для создания правовых условий развития 

объектов автомобильного транспорта с размещением необходимых для качественного выполнения основных функций 

технологических и обслуживающих объектов. 

Размещение объектов зон транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с классом их опасности по 

классификации СанПиН2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов», государственными градостроительными и специальными нормативами. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Хранение автотранспорта 2.7.1 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 

2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 
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3) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

5) Заправка транспортных 

средств 
4.9.1.1 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

6) Обеспечение дорожного 

отдыха 
4.9.1.2 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

7) Автомобильные мойки 4.9.1.3 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

8) Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 
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автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

9) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

10) Автомобильный 

транспорт 
7.2 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

11) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

12) Обслуживание перевозок 

пассажиров 
7.2.2 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 

7.6 

13) Стоянки транспорта 

общего пользования 
7.2.3 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей 

по установленному маршруту 

14) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 
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15) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 

16) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

 2) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования*: 

 

1) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями (за исключением банковской и страховой деятельности) 
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2) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м
2
 

3) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4) Гостиничное 

обслуживание 
4.7 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

5) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

* Условно разрешенные виды использования допускаются только применительно к размещению зданий, строений, сооружений предприятий, организаций 

и учреждений в области автомобильного транспорта, обслуживания автомобильных дорог и пассажирских и грузовых перевозок. 

3. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне транспортной 

инфраструктуры:  

 

1) Плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна 

быть не менее определенной действующими нормами. 

2) Строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта 

строительства. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
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1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:  

размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, 

документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями 

градостроительного и земельного законодательства 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции видов 

разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, не отраженные в таблице, не 

подлежат установлению и определяются на основании требований технических регламентов, положений национальных 

стандартов и сводов правил, требований градостроительного и земельного законодательства. 

2) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

Деловое 

управление 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м  

Предельное количество этажей - 3 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70 % Минимальный процент озеленения земельного участка -15% 

Магазины Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ соседнего земельного участка - 3 м  

Предельное количество этажей -3  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55 % Минимальный процент озеленения земельного участка -35% 

Коммунальное Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 
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обслуживание - от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м.  

Предельное количество этажей -3  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 %. Минимальный процент озеленения земельного участка -15 
%. 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
-до границ смежного земельного участка - 3 м.  

Предельное количество этажей - 3 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70 %. Минимальный процент озеленения земельного участка 10%. 

Общественное 

питание 

Минимальные отступы зданий, строений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м 
Предельное количество этажей - 3 этажа 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50% 

Минимальный процент озеленения земельного участка - 30 % 
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Гостиничное 

обслуживание 

Минимальные отступы зданий, строений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м 
Предельное количество этажей - 3 этажа 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50% 

Минимальный процент озеленения земельного участка - 30 % 

 

Статья 39. Зона размещения объектов железнодорожного транспорта (Т2) 

1. Зона размещения объектов железнодорожного транспорта определена для создания правовых условий для развития 

объектов железнодорожного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями 

размещения с возможностью развития комплексов пассажирских и грузовых терминалов, оснащенных всеми 

необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами 

2. Виды разрешенного использования: 

 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Железнодорожный 

транспорт 
7.1 

Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

2) Железнодорожные пути 7.1.1 Размещение железнодорожных путей 
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3) Обслуживание 

железнодорожных перевозок 
7.1.2 

Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и 

станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, 

содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных 

зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; 

размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций 

любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и 

материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения 

требований безопасности движения, установленных федеральными законами 

4) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

5) Энергетика 6.7 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 
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7) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

8) Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

9) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 10) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 
11) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 
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 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 
1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Деловое управление 4.1 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями (за исключением банковской и страховой деятельности) 

2) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

4) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м
2
 

3. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне транспортной 

инфраструктуры:  

1) Плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна 

быть не менее определенной действующими нормами. 
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2) Строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта 

строительства. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:  

размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, 

документацией по планировке территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями 

градостроительного и земельного законодательства 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции видов 

разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, не отраженные в таблице, не 

подлежат установлению и определяются на основании требований технических регламентов, положений национальных 

стандартов и сводов правил, требований градостроительного и земельного законодательства. 

2) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

Деловое 

управление 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м  

Предельное количество этажей - 3 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70 % Минимальный процент озеленения земельного участка -15% 
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Магазины Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ соседнего земельного участка - 3 м  

Предельное количество этажей -3  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 55 % Минимальный процент озеленения земельного участка -35% 

Коммунальное 

обслуживание 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м.  

Предельное количество этажей -3  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 %. Минимальный процент озеленения земельного участка -15 %. 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
-до границ смежного земельного участка - 3 м.  

Предельное количество этажей - 3 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70 %. Минимальный процент озеленения земельного участка 10%. 
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Общественное 

питание 

Минимальные отступы зданий, строений: 

- от красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью) -5 м; 
- от красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом) - 3 м; 
- до границ смежного земельного участка - 3 м 
Предельное количество этажей - 3 этажа 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50% 

Минимальный процент озеленения земельного участка - 30 % 

 

Статья 40. Зона размещения объектов водного транспорта (Т3) 

1. Зона размещения объектов водного транспорта определена для создания правовых условий для развития объектов 

водного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения 

2. Виды разрешенного использования: 

 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

2) Причалы для 

маломерных судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

3) Транспорт 7.0 Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для 
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перевозки людей или грузов либо передачи веществ. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 - 7.5  

4) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

5) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств 

 

6) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы 

и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 

складов 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

 2) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
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малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 
1) Религиозное 

использование 
3.7 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.7.1 – 3.7.2 

2) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 м
2
 

3) Общественное питание 
4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

1. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне транспортной 

инфраструктуры:  

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

видов разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, не отраженные в таблице, 

не подлежат установлению и определяются на основании требований технических регламентов, положений национальных 

стандартов и сводов правил, требований градостроительного и земельного законодательства. 



 

137 
 

Глава 13. Градостроительные регламенты рекреационных зон 

Статья 41. Зона озеленённых территорий общего пользования (Р1) 

1. Зона озеленённых территорий общего пользования. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Парки культуры и отдыха 3.6.2 Размещение парков культуры и отдыха 

2) Охрана природных 

территорий 
9.1 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, 

в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

3) Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной лесов 

4) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 
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5) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 
1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

2) Общественное питание 4.6 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3) Развлекательные 

мероприятия 
4.8.1 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и 

т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

4) Причалы для 

маломерных судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

 

5) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 
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и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные максимальные размеры земельных участков: предельные размеры земельных участков для настоящей 

зоны не установлены. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 300 кв. 

м. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, минимальный отступ - 3 м. 

4) Предельное количество этажей – до 2 надземных этажей включительно. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%. 

6) Иные показатели: 

а) минимальное количество парковочных мест на территории земельных участков - в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования городского округа ЗАТО Фокино. 

Параметры использования земельных участков определяется нормативными правовыми актами уполномоченных органов 

исполнительной власти края, органов местного самоуправления поселения, документацией по планировке территории, а также 

правилами благоустройства поселения. 

garantf1://30048249.1000/
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Статья 42. Зона лесов (Р2) 

3. Зона лесов. 

4. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 
1) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 – 4.9.1.4 

2) Природно-

познавательный туризм 
5.2 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

3) Охрана природных 

территорий 
9.1 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, 

в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

4) Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной лесов  
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5) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 

2) Заготовка лесных 

ресурсов 
10.3 

Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами 

для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих 

растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, 

размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой 

переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов 

 

3) Туристическое 

обслуживание 
5.2.1 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания в них; размещение детских лагерей 

 

Использование земель, на которых расположены городские леса, осуществлять в соответствии с лесохозяйственным 

регламентом. 
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Статья 43. Зона сложившихся природных ландшафтов (Р3) 

1. Зона сложившихся природных ландшафтов. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Охрана природных 

территорий 
9.1 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, 

в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

 

2) Курортная деятельность 9.2 

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления 

человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, 

лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные 

факторы и условия, которые используются или могут использоваться для 

профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных 

ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-

санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и 

курорта 

 

3) Санаторная деятельность 9.2.1 

Размещение санаториев , профилакториев, бальнеологических лечебниц, 

грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению 

населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места 

добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 
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 4) Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной лесов  

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Скотоводство 1.8 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

 

2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 
3) Оборудованные 

площадки для занятий спортом 
5.1.4 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

 

4) Природно-

познавательный туризм 
5.2 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей 

природной среде;  

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

 5) Туристическое 5.2.1 Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 
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обслуживание оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания в них; размещение детских лагерей 

 

6) Охота и рыбалка 5.3 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника 

или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания 

поголовья зверей или количества рыбы 

 

7) Заготовка лесных 

ресурсов 
10.3 

Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами 

для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих 

растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, 

размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой 

переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов 

 

Использование земель, на которых расположены городские леса, осуществлять в соответствии с лесохозяйственным 

регламентом. 

Статья 44. Зона отдыха (Р4) 

1. Зона отдыха. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
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необходимых для сбора и плавки снега) 

2) Площадки для занятий 

спортом 
5.1.3 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

3) Оборудованные 

площадки для занятий спортом 
5.1.4 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

4) Водный спорт 5.1.5 

Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта 

(причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря) 

5) Спортивные базы 5.1.7 
Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная 

подготовка длительно проживающих в них лиц 

6) Природно-

познавательный туризм 
5.2 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей 

природной среде;  

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

7) Туристическое 

обслуживание 
5.2.1 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания в них; размещение детских лагерей 

8) Охота и рыбалка 5.3 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника 

или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания 

поголовья зверей или количества рыбы 

9) Причалы для маломерных 

судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

10) Курортная деятельность 9.2 Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления 

человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, 



 

146 
 

лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные 

факторы и условия, которые используются или могут использоваться для 

профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных 

ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-

санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и 

курорта 

11) Санаторная деятельность 9.2.1 

Размещение санаториев , профилакториев, бальнеологических лечебниц, 

грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению 

населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места 

добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

 

12) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

 

13) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 
14) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 
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сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 1) Парки культуры и 

отдыха 
3.6.2 

Размещение парков культуры и отдыха 

 

2) Цирки и зверинцы 3.6.3 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов 

деятельности по содержанию диких животных в неволе 

 
3) Общественное питание 4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 

4) Обеспечение обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, 

других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение 

военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; 

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

 
5) Обеспечение 

вооруженных сил 
8.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, 

техники военного назначения и боеприпасов; обустройство земельных участков в 
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качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и 

захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, 

ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов; размещение объектов 

капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов 

материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах 

(хранилища, склады и другие объекты); размещение объектов, для обеспечения 

безопасности которых были созданы закрытые административно-

территориальные образования 

Параметры использования земельных участков определяется нормативными правовыми актами уполномоченных 

органов исполнительной власти Приморского края, органов местного самоуправления, документацией по планировке 

территории, а также правилами благоустройства. 

Статья 45. Зона лесопарков (Р5) 

1. Зона лесопарков. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Отдых (рекреация) 5.0 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или 

верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, 

охоты, рыбалки и иной деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. 

 Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 
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содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 

2) Охрана природных 

территорий 
9.1 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, 

в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

 

3) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 

4) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования 

 1) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 
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использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

 
2) Общественное питание 4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 

Использование земель, на которых расположены лесопарки, осуществлять в соответствии с лесным кодексом РФ. 
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Статья 46. Зона рекреационного назначения – зона размещения пляжей (Р0) 

1.Зона рекреационного назначения – зона размещения пляжей (Р0) выделена для обеспечения условий сохранения и 

использования существующего природного ландшафта, сохранения лечебных грязей в б. Безымянной, предназначена для 

организации массового отдыха населения, улучшения экологической обстановки городского округа ЗАТО Фокино и 

включает пляжи, водоемы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых 

пространств поселения. 

2.Виды разрешенного использования: 

 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1)  Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

 

2) Общее пользование водными 

объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
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законодательством) 

 

3) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

 

4) Благоустройство территории 12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенный вид использования: 

 
1) Общественное питание 4.6 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 2) Причалы для 

маломерных судов 
5.4 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 

 

3) Обеспечение 

внутреннего правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных 

служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 
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4) Деятельность по особой 

охране и изучению природы 
9.0 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не 

допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные 

парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, 

оранжереи). 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных 

участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка - 100 кв.м. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 15 м. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен. 

6) Иные показатели:  

а) минимальные расстояния между стенами зданий: 

для стен без окон - 0 м; 

для стен с окнами - 6 м. 
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Глава 14. Градостроительные регламенты зон специального назначения 

Статья 47. Виды и состав зон специального назначения 

1. В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, объектами размещения отходов 

производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения 

указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

2. В зонах специального назначения допускается размещение линейных объектов, связанных с объектами, 

расположенными в зонах специального назначения и в смежных территориальных зонах, либо с обслуживанием таких 

объектов, культовых, коммунальных объектов, а также размещение иных объектов, связанных с объектами, 

расположенными в зонах специального назначения, либо с обслуживанием таких объектов. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

территории зон специального назначения, устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в 

отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми 

условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, 

водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых 

в соответствии с требованиями действующего законодательства. 

4. В состав зон специального назначения включены: 

1) Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1). 

2) Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2). 

Статья 48. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1) 

1. Зона специального назначения определена для размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания и 

установления их санитарно-защитных зон, а также складирования и захоронения, обезвреживания или переработки отходов. 

Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями 

участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, стенами скорби для 
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захоронения урн с прахом умерших (пеплом после сожжения тел (останков) умерших), крематориями для предания тел 

(останков) умерших огню, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для осуществления погребения 

умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

2) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

3) Ритуальная деятельность 12.1 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового 

назначения 
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4) Специальная 

деятельность 
12.2 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих 

озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки) 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1)  Бытовое 

обслуживание 
3.3 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

 
2) Осуществление 

религиозных обрядов 
3.7.1 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов и церемоний (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома, синагоги) 

 

3) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 
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3. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне специального 

назначения, связанной с захоронениями:  

1) Плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна 

быть не менее определенной действующими нормами. 

2) Строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта 

строительства. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: предельные размеры земельных 

участков для настоящей зоны не установлены. 

2) Предельная (минимальная и (или) максимальная) площадь земельных участков: минимальная площадь участка 

определяется из расчета 0,02 га на 1 тыс. чел. 

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, не установлены, 

рекомендуемый минимальный отступ - 5 м. 

4) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: максимальная высота - 100 м. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен. 

6) Иные показатели:  

а) минимальные расстояния между стенами зданий: 

 для стен без окон - 0 м; 

 для стен с окнами - 6 м. 

б) максимальный размер санитарно-защитной зоны - 500 м. 
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Статья 49. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (Сп2) 

1. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами определена для строительства и 

эксплуатации объектов обороны и безопасности. Порядок использования территорий указанной зоны определяется 

действующим законодательством Российской Федерации. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Служебные гаражи 4.9 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

2) Коммунальное 

обслуживание 
3.1 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3) Недропользование 6.1 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
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проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

4) Обеспечение 

космической деятельности 
6.10 

Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых установок, 

командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами 

космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, 

баз хранения космической техники, полигонов приземления космических 

объектов, объектов экспериментальной базы для отработки космической 

техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других 

сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности 

5) Целлюлозно-бумажная 

промышленность 
6.11 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной 

массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных носителей информации 

6) Обеспечение обороны и 

безопасности 
8.0 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других 

объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и 

других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности 

воинских частей; 

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

7) Обеспечение 

вооруженных сил 

8.1 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, 

техники военного назначения и боеприпасов; 

обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест 

уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с 
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использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или 

боеприпасов; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания 

и хранения запасов материальных ценностей в государственном и 

мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты); 

размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы 

закрытые административно-территориальные образования 

8) Охрана Государственной 

границы Российской 

Федерации 

8.2 

Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, 

коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и 

охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство 

пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для размещения 

пограничных воинских частей и органов управления ими, а также для 

размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской 

Федерации 

9) Обеспечение 

внутреннего правопорядка 
8.3 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

10) Обеспечение 

деятельности по исполнению 

наказаний 

8.4 
Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения 

свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения) 

 

11) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 
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2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 

1) Обслуживание застройки 

жилой 
2.7 

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1., 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение 

связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет 

существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны  

 

2) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

 

3) Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых 

как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Среднеэтажная жилая 

застройка 
2.5 

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, 

каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома 

высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более 

квартиры); 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 
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составляет более 20% общей площади помещений дома 

2) Объекты дорожного 

сервиса 
4.9.1 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4: 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса; 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли; 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

3) Строительная 

промышленность 
6.6 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

4) Энергетика 6.7 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

5) Атомная энергетика 6.7.1 

Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных 

станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), 

пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ размещение 

обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений; 
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размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные 

электростанции 

6) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  

7) Склады 6.9 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

8) Железнодорожный 

транспорт 
7.1 

Размещение объектов капитального строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

9) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

10) Водный транспорт 7.3 

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных 

путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, 

размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и 

consultantplus://offline/ref=CE79E2E20EA7F6B3EDEE7FABF4DDE0143FD7A3A04ED2FE35511E5CB1F2D0EE6ECCE9C749E3DC3959p8x4N
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речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и других объектов, необходимых для 

обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта 

11) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 

объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

12) Трубопроводный 

транспорт 
7.5 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

13) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

14) Использование лесов 10.0 

Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и 

недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.4 

15) Заготовка древесины 10.1 

Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе 

гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз 

древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для 

обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и 
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восстановление лесов 

16) Лесные плантации 10.2 

Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, 

частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, 

размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины 

(лесных складов, лесопилен), охрана лесов 

17) Заготовка лесных 

ресурсов 
10.3 

Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе 

гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и 

дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых 

лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для 

хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, 

склады), охрана лесов 

18) Резервные леса 10.4 Деятельность, связанная с охраной лесов 

19) Специальное 

пользование водными 

объектами 

11.2 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных 

ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) 

дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

 

20) Гидротехнические 

сооружения 
11.3 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

3. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне специального 

назначения, связанной с государственными объектами:  

1) Плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна 

быть не менее определенной действующими нормами. 

2) Строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта 

строительства. 
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Глава 16. Градостроительные регламенты зон сельскохозяйственного использования 

Статья 50. Виды и состав зон сельскохозяйственного использования 

Зоны сельскохозяйственного использования используются в целях ведения сельского хозяйства. В состав зон 

сельскохозяйственного использования включаются: зона сельскохозяйственных угодий (Сх1), зона садоводческих или 

огороднических некоммерческих товариществ (Сх2), зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх3) и 

зона индивидуальных огородов (Сх4).  

Статья 51. Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1) 

1. Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и 

выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий и предотвращения их занятия 

другими видами деятельности.  

2. Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения. 
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Статья 52. Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (Сх2) 

1. Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ предназначена для размещения садоводств 

различной формы организации.  

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Ведение огородничества 13.1 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не 

являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

2) Ведение садоводства 13.2 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд 

садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей 

3) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

4) Пчеловодство 1.12 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 
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размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловодства 

 

5) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования: 

 

1) Скотоводство 1.8 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого 

скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение 

зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных; 

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции 

(материала) 

2) Рыбоводство 1.13 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) 

содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, 

сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 
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3) Научное обеспечение 

сельского хозяйства 
1.14 

Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира; 

размещение коллекций генетических ресурсов растений 

4) Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

1.15 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 

5) Питомники 1.17 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

6) Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

1.18 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского хозяйства 

 

7) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  

8) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

consultantplus://offline/ref=CE79E2E20EA7F6B3EDEE7FABF4DDE0143FD7A3A04ED2FE35511E5CB1F2D0EE6ECCE9C749E3DC3959p8x4N
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внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

9) Историко-культурная 

деятельность 
9.3 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Площадь земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения за исключением земельных участков из 

состава искусственно орошаемых сельскохозяйственных угодий и (или) осушаемых земель: минимальная площадь 

участка – 3га. 

2) Размеры земельных участков, предоставляемых для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его 

деятельности: минимальный размер земельного участка - 3 га; максимальный размер земельного участка - 600 га. 

3) размеры земельных участков для некоммерческих организаций, создаваемых гражданами для ведения 

садоводства и огородничества: минимальная 0,06 га, максимальная 0,30 га. 

4) Общая площадь земельных участков  определяется как произведение количества членов такого товарищества и 

установленного предельного максимального размера земельных участков. Площадь земельных участков общего 

назначения определяется в размере от двадцати до двадцати пяти процентов площади земельных участков, которые 

будут образованы для предоставления членам садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества:  

5) Минимальная ширина земельного участка - 20 м 

6) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 
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а) до стен жилого, дачного, садового дома - 3 м; 

б) до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

в) до хозяйственных и прочих строений - 1 м; 

7) Минимальные отступы до стен жилого дома: 

а) от красной линии улиц - не менее 5 м;  

б) от красной линии проездов - не менее 3 м; 

8) Минимальные отступы до стен хозяйственных построек от красных линий улиц и проездов - не менее 5-ти м. 

9) Предельное количество этажей - 3 этажа. 

10) Максимальный процент застройки в границах земельного участка для настоящей зоны не установлен. 

11) Иные показатели: 

а) минимальные расстояния между стенами зданий: 

для стен без окон - 0 м; 

для стен с окнами - 6 м. 

12) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

видов разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, не отраженные выше, не 

подлежат установлению и определяются на основании требований технических регламентов, положений национальных 

стандартов и сводов правил, требований градостроительного и земельного законодательства.  Предельное количество 

этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании технико-экономического 

обоснования проекта строительства. 
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Статья 53. Зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения(Сх3) 

1. Зона сельскохозяйственных объектов предназначена для осуществления деятельности предприятиями по переработке 

сельскохозяйственной продукции. 

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1)  Животноводство 1.7 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и 

первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

2) Скотоводство 1.8 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

3)  Звероводство 1.9 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе 

ценных пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 
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разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

4) Птицеводство 1.10 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних 

пород птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции 

птицеводства; 

разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

5) Свиноводство 1.11 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

6) Пчеловодство 1.12 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

7) Рыбоводство 1.13 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) 

содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение 

зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

8) Научное обеспечение 

сельского хозяйства 
1.14 

Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира; 

размещение коллекций генетических ресурсов растений 



 

174 
 

9) Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

1.15 
Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 

10) Ведение личного 

подсобного хозяйства на 

полевых участках 

1.16 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

11) Питомники 1.17 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

12) Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

1.18 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

13) Выращивание зерновых и 

иных сельскохозяйственных 

культур 

1.2 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, 

масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур 

 

14) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
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3. Условно разрешенные виды использования: 

 
1) Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 

участок) 

2.2 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2) Рынки 4.3 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв.м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

3) Магазины 4.4 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4) Пищевая 

промышленность 
6.4 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

5) Связь 6.8 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3  

6) Недропользование 6.1 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых; 

consultantplus://offline/ref=CE79E2E20EA7F6B3EDEE7FABF4DDE0143FD7A3A04ED2FE35511E5CB1F2D0EE6ECCE9C749E3DC3959p8x4N
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размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной территории 

 

7) Размещение 

автомобильных дорог 
7.2.1 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

 

8) Водный транспорт 7.3 

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение 

объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, 

причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного 

оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки водного транспорта 

 

9) Воздушный транспорт 7.4 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки 

пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, 

а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения 

грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, 

предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов 

 10) Трубопроводный транспорт 7.5 Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, 
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а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

 

11) Специальная деятельность 12.2 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих 

озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные) размеры земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения за исключением 

земельных участков из состава искусственно орошаемых сельскохозяйственных угодий и (или) осушаемых земель: 

минимальная площадь участка – 3га. 

2) Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых для осуществления 

крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности: минимальный размер земельного участка - 3 га; максимальный 

размер земельного участка - 600 га; 

для личного подсобного хозяйства: минимальный размер земельного участка - 600 м
2
; максимальный размер земельного 

участка - 3000 м
2
. 

3) Минимальный размер земельных участков по фронту застройки со стороны улицы - 5 м. 

4) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) до стен здания, строения, сооружения - 3 м; 
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б) до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

в) до хозяйственных и прочих строений - 1 м; 

5) Минимальные отступы до стен здания, строения, сооружения: 

а) от красной линии улиц - не менее 5 м;  

б) от красной линии проездов - не менее 3 м; 

6) Минимальные отступы до стен хозяйственных построек от красных линий улиц и проездов - не менее 5-ти м. 

7) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании 

технико-экономического обоснования проекта строительства. 

8) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20%. 

9) Иные показатели: минимальный процент озелененной территории земельного участка - 30%. 

10) Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции видов 

разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства, не отраженные выше, не подлежат 

установлению и определяются на основании требований технических регламентов, положений национальных стандартов и 

сводов правил, требований градостроительного и земельного законодательства. Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании технико-экономического обоснования 

проекта строительства. 

11) Вид разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства применяется только в границах 

населенного пункта. 
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Статья 54. Зона индивидуальных огородов (Сх4) 

1. Зона сельскохозяйственного назначения для размещения огородов, предназначенных для выращивания гражданами 

сельскохозяйственных культур.  

2. Виды разрешенного использования: 

 
Виды разрешенного 

использования 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования: 

 

1) Ведение 

огородничества 
13.1 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не 

являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур 

 

2) Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 

Земельные участки общего пользования  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

3. Условно разрешенные виды использования:  
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1) Предоставление 

коммунальных услуг 
3.1.1 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

 

2) Общее пользование 

водными объектами 
11.1 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также 

забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов 

и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельная минимальная площадь предоставления земельных участков – 600 кв.м. 

2) Предельная максимальная площадь предоставления земельных участков – 3000 кв.м. 

3) Для укрупнения используемых земельных участков, изменения границ земельных участков, приведения их в 

соответствие с проектами планировок территорий, перераспределения земель – до 600 кв.м, при соблюдении 

нормативов градостроительного проектирования. 

4) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для  объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры: предельные размеры земельных участков не установлены. 

5) Строительство любых объектов: капитальных и некапитальных – запрещено  



 

181 
 

Глава 17. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах зон с особыми условиями 

использования территорий 

Статья 55. Зоны с особыми условиями использования территории 

На Карте зон с особыми условиями использования территории отражены 

границы зон с особыми условиями использования, зарегистрированных в 

Едином Государственном Реестре Недвижимости: 

1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства 

2. Охранная зона памятников природы 

3. Запретная зона военного объекта 

4. Охранная зона пунктов ГГС 

Особый режим и ограничения использования земельных участков, 

расположенных в границах указанных зон с особыми условиями использования 

территории установлены следующими документами: 

1. Правила установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утвержденные постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160; 

2. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо 

охраняемых природных территориях», Регламенты использования особо 

охраняемых территорий регионального значения; 

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 

05.05.2014 № 405 «Об установлении запретных и иных зон с особыми 

условиями использования земель для обеспечения функционирования 

военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, 

воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области 

обороны страны; 

4. Постановление Правительства Российской Федерации от 

12.10.2016 № 1037 «Об утверждении Правил установления охранных зон 

пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной 

сети и государственной гравиметрической сети». 
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2. К зонам с особыми условиями использования территорий дополнительно 

отнесены: 

1) Зоны охраны объектов культурного наследия. 

2) Санитарно-защитные зоны.  

3) Водоохранные зоны водотоков и водоемов.  

4) Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения. 

5) Охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. 

 3. Зоны с особыми условиями использования территорий перекрывают зоны 

действия других регламентов и накладывают дополнительные ограничения на 

использование территорий. Эти требования и ограничения деятельности на 

земельных участках, установленные с позиций охраны природной и историко-

культурной среды, являются дополнительными по отношению к видам 

разрешенного использования объектов недвижимости и параметрам 

разрешенного строительства, установленными основными градостроительными 

регламентами. 

   4. Зоны с особыми условиями использования территорий застройки 

распространяются на участки строительства и реконструкции объектов в случаях, 

когда вновь возводимый, реконструируемый объект расположен непосредственно 

в одной или нескольких вышеперечисленных зонах.  

 5. Границы территорий с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются соответствующими линиями градостроительного 

регулирования. 

 

 6. Разрешительная документация на предоставление участков под новое 

строительство в случае размещения объекта на территории зон с особыми 

условиями использования территории должна согласовываться с 

cоответствующими органами контроля и надзора в установленном законом 

порядке. 

 6. Установление зон не влечет за собой изъятие земельных участков у 

собственников земель, землевладельцев, землепользователей или запрета на 
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совершение сделок с земельными участками, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством.  

Статья 56. Зоны охраны объектов культурного наследия 

 1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 

исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны 

охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного 

ландшафта.  

 2. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия 

определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия. 

 3. Порядок разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, 

требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в 

границах данных зон устанавливаются постановлением Правительства РФ от 

26.04.2008 №315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

 Статья 57. Санитарно-защитные зоны 

 1. Санитарно-защитная зона – территория, специально установленная вокруг 

объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания 

и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия 

загрязнения на атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими 

нормативами и величинами приемлемого риска для здоровья населения.  

 2. Санитарно-защитная зона имеет особый режим использования и по своему 

функциональному назначению является защитным барьером, обеспечивающим 

уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. 

 3. Ориентировочные размеры санитарно-защитных зон принимаются в 

соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» и должны быть обоснованы соответствующим проектом.  
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 Статья 58. Водоохранные зоны водотоков и водоемов 

 1. Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям 

рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которой 

устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с 

целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных 

объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и 

растительного мира. 

 2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные 

полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения 

хозяйственной и иной деятельности. 

 3. Регламентация деятельности в границах водоохранных зон и прибрежных 

защитных полос водных объектов осуществляется в соответствии с водным 

законодательством Российской Федерации. 

 Статья 59. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения 

 1. Зоны санитарной охраны (ЗСО) организуются на всех водоводах, 

подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников с целью 

создания и обеспечения режима санитарной охраны от загрязнения источников 

водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых 

они расположены. 

 2. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов, границы 

которых устанавливаются, в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения».  

Статья 60. Охранные зоны объектов электроснабжения и связи 

 1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства, сети связи и 

сооружения связи обеспечивают безопасное функционирование и эксплуатацию 

указанных объектов. 

 2. Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого 

хозяйства в порядке предусмотренном «Правилами установления охранных зон 
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объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон» утвержденными постановлением 

Правительства РФ от 24.02.2009 №160. Установление охранных зон сетей и 

сооружений связи регламентируется Федеральным законом от 07.07.2003 №126-

ФЗ «О связи», а также постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 №578 

«Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации». 

 Статья 61. Охранные зоны газораспределительных сетей и магистральных 

трубопроводов 

 1. Охранные зоны газораспределительных сетей - территории с особыми 

условиями использования, устанавливаемые вдоль трасс газопроводов и вокруг 

других объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных 

условий ее эксплуатации и исключения возможности ее повреждения. 

 2. Правовой режим, а также границы охранных зон газораспределительных 

сетей устанавливаются в соответствии с постановлением Правительства РФ от 

20.11.2000 №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных 

сетей».  

 3. Охранные зоны магистральных трубопроводов устанавливаются в целях 

исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их 

прокладки).  

 4. Охранные зоны магистральных нефтепроводов, нефтепродуктопроводов, 

конденсатопроводов устанавливаются в соответствии с «Правилами охраны 

магистральных трубопроводов» утвержденными постановлением 

Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 №9.   

Статья 62. Охранные зоны железных дорог 

 1. Охранные зоны железных дорог - территории, прилегающие с обеих 

сторон к полосе отвода, в границах которых устанавливается особый режим 

использования земельных участков (частей земельных участков) в целях 

обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного 

транспорта, в том числе находящихся на территориях с подвижной почвой и на 
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территориях, подверженных снежным, песчаным заносам и другим вредным 

воздействиям 

 2. Целью установления охранных зон является обеспечение безопасной 

эксплуатации железнодорожных путей и других объектов железнодорожного 

транспорта, а также безопасности населения, работников железнодорожного 

транспорта и пассажиров в местах, подверженных оползням, обвалам, размывам, 

селям и другим негативным воздействиям, и в местах движения скоростных 

поездов. 

 3. Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон 

железных дорог определяется постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 

№611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон 

железных дорог». 

consultantplus://offline/ref=9478FA173CE98393A61143F2A40482487E703274B9D50C154B135CF129CC02H
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Приложение N 1 

к Правилам землепользования и 

застройки городского округа ЗАТО 

Фокино Приморского края 
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Приложение N 2 

к Правилам землепользования и 

застройки городского округа ЗАТО 

Фокино Приморского края 
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Приложение N 3 

к Правилам землепользования и 

застройки городского округа 

ЗАТО Фокино Приморского края 
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Приложение N 4 

к Правилам землепользования и 

застройки городского округа 

ЗАТО Фокино Приморского края 
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Приложение N 5 

к Правилам землепользования и 

застройки городского округа ЗАТО 

Фокино Приморского края 
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